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Stadt Altenburg

Vorhabenbezogener B-Plan
gemal § 12 BauGB und nach § 13 BauGB

Teil B - Textliche Festsetzung

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach §9 Abs. 1 BauGB

Der Vorhabenbezogene B-Plan gilt nur im Zusammenhang mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 12
Abs. 3 BauGB).

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO, § 12 Abs. 4 BauNVO)

Einordnung als Mischgebiet nach § 6 BauNVO
Zulassig sind folgende Nutzungen nach § 6 Abs. 2 BauNVO:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Burogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank - und Speisewirtschaften

Alle anderen Nutzungen nach § 6 BauNVO Abs. 2 und 3 sind unzulassig.

Im Erd- und Zwischengeschoss (Ebene 0a und Ob) sind auf den Parkebenen fiir Handel und Wohnen nur Stellplatze

zulassig.

Es sind nur Nutzungen nach Durchfiihrungsvertrag zulassig. (§ 12 Abs. 3a BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundflidchenzahl (GRZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 17 BauNVO, § 19 BauNVO)

Die Grundflédchenzahl betragt 1,0 abweichend von Tab. § 17 Abs. 1 BauNVO.

2.2 Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 BauNVO, § 21a Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse betragt maximal 4.
Garagengeschosse sind keine Vollgeschosse.

2.3 Hohe der baulichen Anlagen - Traufhdhe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Die Traufhdhe entlang der Baulinie betrégt 11,00 m - 15,50 m ber +0.00 = 194.30 m i NN.
Unter Traufhdhe wird i.a. die Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut verstanden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO, § 23 BauNVO)

3.1 Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baulinien und Baugrenzen definiert.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Die Flache Uber dem Erdgeschoss im Quartierinnenraum (innerhalb der Baugrenzen) ist als Griinflache
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten (begehbares Griindach). Wege und Terrassen sind zulassig.

2. Zulassige Fassadenfarben sind warme Erdfarbtone in hellen bis mittleren Grauwerten. Als Dachdeckung
sind graue, braune, rote oder ockerfarbene Betondachsteine oder gleichwertige Deckungen zul&ssig.
Gleichwertige Deckungen sind harte Bedachungen in den zuléssigen Farben.

3. Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter (Abfélle zur Verwertung oder zur Beseitigung) sind gegen Einblick
zu schiitzen. Sie sind in andere bauliche Anlagen zu integrieren.

C. Hinweise

1. Hinweise auf Gestaltungssatzungen
Das Areal liegt im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der Stadt Altenburg, sowie im Geltungsbereich der
Satzung zur Anbringung und Gestaltung von Werbeanlagen in der Stadt Altenburg.

2. Hinweise auf Baugrunduntersuchungen

Erdaufschliisse (Erkundungs-, Pegel- und Baugrundbohrungen, geophysikalische Messungen) sowie groRere
Baugruben sind der Thiiringer Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie, PF 24 in 07727 Jena rechtzeitig anzuzeigen,
damit eine geologische Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes (iber das Gebiet erfolgen kann. Ebenso
sind die Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der Erkundungsdaten und die Lagepléne der Bohrungen der
Thiringer Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie durch die Bohrfirmen oder durch beauftragte Ingenieurbiiros zu
ubergeben.

3. Hinweise auf Bodenfunde gemé&® ThDSchG im Besonderen §§ 8 und 16

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziglich der
zustandigen Denkmalfachbehoérde (Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie, Bereich Archaologie,
Humboldtstrale 11, 99423 Weimar) sowie der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Altenburg und dem
Stadtarchaologen anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu
schiitzen, sofern nicht die Denkmalfachbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 16 Abs.3 Satz 2
ThDSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 29 Abs. 1 Nr. 5 und 6 ThDSchG wird verwiesen.

4. Hinweise auf Altlasten, Munitionsreste, etc.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem durch Munitionskorper gefahrdeten Bereich.

Beim Auffinden von Altlasten, Munitionsresten, etc. im Rahmen der Erschlieungs- und Bauarbeiten ist die Baustelle
sofort einzustellen und entsprechend der Gefahr abzusichern. Die entsprechenden Fachbehérden (Landratsamt)
und die Stadtverwaltung sind sofort zu unterrichten. Aufgebrachte Abfélle diirfen ohne Genehmigung der
Fachbehdérde nicht entfernt und anderweitig deponiert werden.

5. Abfallrecht
Nachweispflicht gemaR des ,Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Beseitigung von Abfallen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz - Kr'W-/AbfG)" vom 27.09.1994 (BGBI. |, S. 2705)
Uber Art, Menge und Entsorgung anfallender Baustellenabfélle gegeniiber der zustandigen Behorde. Gleiches gilt
fur anfallende Abfalle der Gewerbeunternehmen, die nicht mit den in Haushaltungen anfallenden Abfallen entsorgt
werden kdnnen.
Bei Sonderabfallen gemaR Thiiringer Sonderabfalliiberwachungsverordnung - ThiirSAbfUVO - vom 16.11.2000 ist
die Entsorgung bei der zustandigen Fachbehérde zu beantragen.
Bei der Entsorgung anfallender Abfélle ist entsprechend der ,Verordnung tiber Verwertungs- und

it rachweis (Nac it ordnung - NachwV)*“ vom 10.09.1996 (BGBI. I, S. 1382) zu verfahren.

6. Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich im Denkmalensemble ,Kernstadt Altenburg mit Vorstadten“. Der
Eigentlimer/Bauherr/Nutzer von Bauten und baulichen Anlagen ist verpflichtet, sich vor Beginn geplanter

\ 1en der Mc isierung, Ir ung oder Veranderungen am Objekt bezliglich
denkmalschutzrechtlicher Belange bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Altenburg zu informieren.
Veranderungen in Lage, Nutzung, Substanz, Gestalt oder Erscheinungsbild von Kulturdenkmalen, Teilen eines
Denkmalensembles oder Gebauden im Bereich des Umgebungsschutzes von Kulturdenkmalen sind
erlaubnispflichtig. Zusténdige Behdrde ist die Untere Denkmalschutzbehorde.

7. Verschmelzung
Die Flurstiicke 93, 94, 95, 1244 und 1245 werden im Rahmen des Bauvorhabens verschmolzen.

8. Bodendenkmalbereich
Der Geltungsbereich befindet sich im Bodendenkmalbereich "Siedlungsgebiet mit Topf- und Kornmarkt".

9. Sonstige Hinweise

Aus Griinden des Brandschutzes erfolgt eine Zuwegung in den Innenhof.

Aus stadtgestalterischen Griinden wird die Fassade Bei der Briiderkirche Nr. 9 erhalten.

Es gelten im U. die Planzeichnungen nach Anlage zum Vorhaben- und Erschliessungsplan: Grundrisse, Schnitte,
Ansichten, Stand Entwurfsplanung.

D. Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalensemble ,Kernstadt Altenburg mit Vorstadten”

Im Geltungsbereich Sanierungsgebiet "Altstadt Altenburg”

Im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung

- Im Geltungsbereich einer Gestaltungssatzung fiir die Altstadt von Altenburg
- Im Bodendenkmalbereich ,Siedlungsgebiet mit Topf- und Kornmarkt*

E. Rechtsgrundlagen

. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) geandert worden ist

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22. April 1993 (BGBI. I,
S. 466)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58)

4. Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung vom 16 Marz 2004 (GVBI. S. 349), zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 8. Juli 2009 (GVBI. S. 592)

5. Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO -) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41)
Stand: letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 50, 51 und 53 geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai
2010 (GVBI. S. 113, 114)

6. Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (ThirDSchG)

Areal am Markt" auf Grundlage des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Altenburg hat am .... , die Aufstellung des
Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. (1) BauGB in Verbindung mit § 12 BauGB beschlossen. Der Beschluss
wurde ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Altenburg am bekanntgemacht.

2. Die von der Planung berlihrten Trager offentlicher Belange sind gemaR § 13 Abs. (2) BauGBi. V. m. § 4 Abs.

(2) BauGB mit Schreiben vom
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

unter Fristsetzung bis zum zur Abgabe

3. Der Stadtrat der Stadt Altenburg hat in seiner Sitzung am ......
planes mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

... den Entwurf des Bebauungs-

4. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und mit textlichen Festsetzungen,
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom bis zum wahrend der
Dienstzeiten nach § 13 Abs. (2) BauGB i. V. m. § 3 Abs. (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ... im Amtsblatt ortsiblich
bekanntgemacht worden.

5. Der Stadtrat der Stadt Altenburg hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange in seiner Sitzung am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

6. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen vom .
wurde am
Bebauungsplan wurde mit Beschluss Nr. ......

des Stadtrates vom

... gebilligt.

Altenburg, den Oberblrgermeister

7. Die Genehmigung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen,
wurde mit Verfligung der hoheren Bauaufsi 10rde vom Az:
- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Altenburg, den Oberbirgermeister

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung vom mit I 1
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Altenburg, den Oberblrgermeister

9. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend

der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
im Amtsblatt ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. (1) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan tritt mit seiner
Veroéffentlichung in Kraft.

Altenburg, den Oberblrgermeister

vom Stadtrat der Stadt Altenburg als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
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